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Erhoéhung der Baukosten des Wiederaufbaus der Schinkelschen Bauakademie

In alen Baupreisschatzungen wird der Faktor ,, Zeit" vollig unterschétzt. In Deutschland fiihren die tiblichen langen
Planungs- und Genehmigungszeiten allein zu einer dramatischen Verteuerung des Bauens. Wenn nur eine Inflation
von 3 % in den néchsten 4,5 Jahren unterstellt wird, kann man die Kostensteigerung auf jedes Projekt konkret aus-
rechnen. Die damalige Preisschdtzung von/62 Millionen € muss also allein deshal b dringend aktualisiert werden. Hin-
zu kommen Sonderfaktoren, die den Bau speziell belasten.

1 .Demographie- Probleme! Wir haben am Bau eine , Uberalterte Belegschaft* Dies fihrt schon kurz bis mittelfristig
zur weiteren Verknappung des Angebots/ Kapazitaten.

2. Internationa e Wertschdpfungsketten snd gefahrdet.

Die Auswirkungen auf Rohstoffe( Bauholz/ Halbleiter) sieht man aktuell Gberall. Konkret fir Bau: Nicht nur
Schnittholz. Hier seheich noch am ehesten eine Entspannung. Anderssieht es be Rohstoffen aus. Die viel
beschworene Riickverlagerung von Industrie nach Europa und geforderte Autonomie wird nicht klappen. Sie wiirde
zudem wiederum die Kosten/ Baukosten verteuern.

3. Das zusétzliche Problem- das bestenfalls gut gemeinte, Lieferketten- Gesetz* wird auch seinerseits zu einer deut-
lichen Preissteigerung beitragen! Die damit verbundenen vergaberechtlichen und beihilferechtlichen Probleme sind
noch nicht einmal im Ansatz 6ffentlich und politisch analysiert und durchdrungen. Konkret: Was bedeutet der ,, Aus-
schluss von Unternehmen® von Vergaben? Wie sind die beihilferechtlichen Auswirkungen auf Riickzahlung von Bei-
hilfen? Zudem entstent dadurch erhebliche ,, Zusétzliche Birokratie* und eine zusétzliche Kapazitétsverknappung.

4. Aufgrund der Inflation erwarte ich schon kur ,, Zweitrundeneffekte” Meines Erachtens sind Lohnsteigerungen von
bis zu 5% in den néchsten Jahren realistisch.
Was das in der [ohnintensiven Bauwirtschaft gerade im Hochbau heift, ist nicht naher zu erlautern.

5. Weitere Umwetauflagen im Neubau und auch wohl im Bestand und neue Normen werden das Bauen weiter ver-
teuern. Der TGA- Anteil wird immer héher( Smart Building) Hinzu kommen die dramatisch steigenden Abfallkosten-
es fehlen nicht nur Deponien!!! Das wichtige Ende der ,, Abfalleigenschaft - ab wann ist etwas Wertstoff, bis wann
Abfall? - ist bisher vdllig unklar.

6. Dadie Digitalisierung am Bau bisher noch in den ,, Kinderschuhen” steckt und die Hebung von Prozessoptimierung
(industrielles Bauen) haufig an Akzeptanz scheitert, werden auch viele Potenzial e zur Kostensenkung vidl zu selten
genutzt. Architekten und Planer arbeiten nach wie vor eher gegenelnander als miteinander Die Trennung von Planung
und Bauausf ihrung hatte der hochverehrte Baumeister Schinkel Uberwunden, wir aber leider nicht.

Fazit: Mit der vom Forderverein Bauakademie auf Basis der vom Stati schen Landesamt verdffentlichten Kostensteige-
rungen wiirden alein zu einer geschétzten Erhdhung auf rd. 90 Millionen Euro fihren. Sie dirften eher die untere
Grenze ener Schéatzung entsprechen, realistischer dirften eher rd.100 Millionen Euro aus, aber nur wenn sofort
gebaut wird. Sonst sind auch diese Zahlen Makulatur.

Der vorstehende Text wurde aus dem Kreis des Kuratoriums der Errichtungsstiftung Bai akademie verfasst.
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